Приложение № 2
АКТ
разграничения границ балансовой
и эксплуатационной ответственности между
домовладельцем и Управляющей компанией (УК)
« Правилами пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории в РСФСР», утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 21 января 2006 года № 25 регламентировано, что наниматель жилого помещения обязан производить за свой счет текущий ремонт занимаемых им жилых помещений и мест общего пользования в квартире.
С разрешения УК наниматель может производить за свой счет замену санитарно-технического и иного оборудования повышенного качества.
По договору на техническое обслуживание служба эксплуатации УК осуществляет эксплуатацию только общей долевой собственности жилого дома собственными силами или силами специализированной организации.
Общее имущество собственников квартир в многоквартирном доме определено Гражданским кодексом РФ ст.290, п.1
 «Собственникам квартир в многоквартирном доме принадлежат на праве общей деловой собственности общие помещения дома, несущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование за пределами или .внутри квартиры, обслуживающее более одной квартиры».
Таким образом, точкой разграничения общей долевой собственности и собственности владельца квартиры является точка отвода инженерных сетей к квартире от общих домовых стояков.
Многоквартирные дома в целях безопасности эксплуатации инженерного оборудования и сетей, служба эксплуатации УК, в счет оплаты за техническое обслуживание, берет на себя техническое обслуживание части инженерного оборудования и сетей, находящихся в собственности владельцев квартир, согласно п.4.4 договора.
Устанавливаются следующие границы эксплуатационной ответственности.
